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DIE NACHFOLGEPLANUNG: STE
WEITERE WICHTIGE ANDERUN
DES SPANISCHEN IMMO

GESPONSERTER BEITRAG

'S AUF DEM PRUFSTAND -
GEN DER BESTEUERUNG
BILIENVERMOGENS

Gesetzgeber weitet Vermogensteuerpflicht aus. Solidaritatssteuer in Kraft. Neuregelung des balearischen Erbrechts

Bereits im vergangenen Jahr
wurden viele Neuregelungen
im Bereich des Erbrechts, der
Erbschaftsteuer sowie der Vermo-
gensteuer vorgestellt. Ende 2022
sowie im Laufe von 2023 kamen
nun durch Gesetzesanderungen
neue Rahmenbedingungen hin-
zu, die Immobilienbesitzer dazu
anhalten sollten, die bisherigen
Eigentumsstrukturen sowie die
gewahlten Gestaltungsvarianten
zur Nachfolgeregelung zu uber-
denken.

Gesetz zur vertraglichen
Nachfolgeregelung der Balearen
Gesetz 8/2022 v. 11.11.2022, in
Kraft seit dem 17.1.2023

Dieses Gesetz hat die Nachfolge-
bestimmungen der Balearen neu
sortiert. Das balearische Erbrecht
Iasst den Abschluss von Nachfol-
gevereinbarungen zu (pactos su-
cesorios) Hierzu zahlt zum Bei-
spiel auf Mallorca der Abschluss
einer Schenkung, die mit einem
Verzicht auf zukiinftige Anspri-
che auf dem Pflichtteil (donacién
con definicién de legitima) ein-
hergeht. Diese Gestaltungsvarian-
te unterliegt ausschlieBlich der
Erbschaftsteuer. Die glinstige Be-
steuerung der vorweggenomme-
nen Erbfolge hat bei den auf den
Balearen ansdssigen Auslandern
das Interesse an dieser Form der
Nachlassgestaltung geweckt.

So hat es nicht lange gedau-
ert, bis diese Nachfolgevereinba-
rungen auch fiir auf Mallorca an-
sassige Auslander beurkundet
worden sind. Dies, obwohl die
Schenkungsgeber nicht die
mallorquinische Gebietszugeho-
rigkeit aufwiesen und demnach
das Grundbuchamt anfénglich
die Eintragung des Schenkungs-
vertrages im Grundbuch ablehn-
te. Das Oberste Gericht der Balea-
ren entschied jedoch, dass das
Erfordernis der Gebietszugehorig-
keit ansdssige Auslander diskrimi-
niert und der Begriff EU-konform
durch den Begriff des gewohnli-
chen Aufenthaltes zu ersetzen sei.

Die Entscheidung wurde von
dem balearischen Gesetzgeber
umgesetzt, indem im Gesetz zur
vertraglichen Nachfolgeregelung
das Erfordernis der Gebietszuge-
horigkeit aufgehoben wurde.
Hervorzuheben ist, dass das gel-
tende balearische Zivilrecht nicht

nur die Nachfolgevereinbarung
zwischen Eltern und Abkommlin-
gen erlaubt, sondern auch zwi-
schen GrofBeltern und Enkelkin-
dern zuldsst.

Die Anwendung des baleari-
schen Zivilrechts scheidet in den
Féllen aus, in denen die Immobi-
lieneigentiimer in Spanien keinen
gewdhnlichen Aufenthalt haben.
Ein Rickgriff hierauf ist indes
nicht erforderlich, da, soweit das
auslandische Erbrecht Nachfolge-
vereinbarungen als Instrument
der Nachlassgestaltung vorsieht,
diese fiir Nachlassabwicklungen
mit Nachlassvermdgen in Spa-
nien ohne Weiteres anerkannt
werden. Auch in diesen Fillen un-
terliegt der Ubertragungsvorgang
der Erbschaftsteuer.

Einfiihrung von Vergiinstigungen
in das balearische Erbschaftsteu-
errecht durch Gesetzesdekret
vom 18.7.2023, genehmigt durch
das Balearen-Parlament am
27.7.2023

Hiermit wurden folgende Ver-
giinstigungen bei Erwerb von To-
des wegen eingefiihrt: 100 Pro-
zent flir Erwerber der Steuerklas-
se | und Il (Eltern, Kinder, GroRel-
tern, Enkel, Ehegatte), 50 Prozent
fiir Erwerber der Steuerklasse Il
(Geschwister, Tanten, Onkel, Nich-
ten, Neffen) bzw. 25 Prozent fiir
Erwerber der Steuerklasse lll,
wenn diese mit Abkdmmlingen
konkurrieren. Laut derzeitiger Re-
gelung kénnen die Vergiinstigun-
gen allerdings nur herangezogen
werden, wenn der Erwerber in
Spanien ansdssig ist und sich die
Erbfolge aus einem Erbvertrag
nach dem balearischen Zivilrecht
ergibt. Es besteht Einigkeit, dass
dies gegen das Diskriminierungs-
verbot versto3t und abzuandern
ist. Ferner kann die Verglinsti-
gung nur in Anspruch genom-
men werden, wenn bei dem Im-
mobilienerwerb von Todes wegen
der Katasterreferenzwert angege-
ben wird. Diese Vorschrift wurde
ebenfalls kritisiert, weil der Katas-
terwert als Maximalwert angese-
hen wird, wobei er nur den Min-
destwert darstellen soll.

Die Vermégensteuer

Ende 2022 wurde durch das Ge-
setz 38/2022 vom 27.12. 2022, in
Kraft getreten am 29.12.2022, ein
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neuer fir die in Spanien nicht an-
sassigen natirlichen Personen rele-
vanter Besteuerungstatbestand ein-
gefiihrt: Der Vermdgensteuer unter-
liegt das Immobilienvermdgen, das
direkt oder indirekt mindestens zu
50 Prozent von ausldndischen

Gesellschaften gehalten wird. Hier-
zu zahlen deutsche Gesellschaften,
die Inhaberinnen einer spanischen
Immobilie sind oder deutsche
Gesellschaften, die Inhaberinnen
der Anteile einer spanischen Gesell-
schaft sind, die Eigentiimerin der
spanischen Immobilie ist. Diese
Regelung gilt bereits fiir das Immo-
bilienvermdgen, das eine nicht
ansdssige natrliche Person mittels
einer auslandischen Gesellschaft im
Veranlagungsjahr 2022 besal3.
Diese Gestaltungsvariante zur
Vermeidung der Vermdgensteuer,
die bislang gerne gewahlt wurde,
ist in dieser Form daher nicht mehr
attraktiv.

Die Solidaritatssteuer

Die Solidaritdtssteuer greift fir
Nettovermdgen, deren Wert die
drei Millionen (bersteigen. Eine
entrichtete Vermdgensteuer kann
auf die Solidaritatssteuer angerech-
net werden. Hintergrund der Ein-
fiihrung der Solidaritatssteuer war,
dass einige autonome Gemein-
schaften fiir die Vermdgensteuer
Verglinstigungen von 100 Prozent
(bonificaciones) eingefiihrt haben

und die Zentralregierung in Madrid
durch Einflihrung einer sogenann-
ten Solidaritatssteuer der Abschaf-
fung der Erhebung der Vermdgen-
steuer entgegentreten wollte. Die
Balearen haben fiir die Vermdgen-
steuer keine Vergiinstigungen ein-
gefiihrt, sodass die Anrechnung der
Vermdgensteuer auf die Solidari-
tatssteuer meist darauf hinauslauft,
dass keine Solidaritatssteuer anfallt.

Diese Entwicklungen zur Ver-
maogensteuer zeigen einige Gestal-
tungsvarianten fiir Immobilien-
eigentlimer oder -interessenten auf.
Zu den Ublichen Gestaltungsvarian-
ten zahlten bislang: Der Erwerb der
Immobilie durch mehrere Personen,
was auf den Balearen bei nicht an-
sassigen Personen zur Ausnutzung
der Steuerbefreiung von jeweils
700.000 Euro pro Immobilienanteil
und somit zu einer Reduzierung
oder Vermeidung der Steuer fiir je-
den Steuerpflichtigen fiihren kann.
Eine weitere Moglichkeit ist die Be-
griindung einer Darlehensverbind-
lichkeit zur Finanzierung des Immo-
bilienerwerbes, die unter bestimm-
ten Voraussetzungen eine Reduzie-
rung der Steuerlast nach sich zieht.

Anwaltskanzlei Dr. Sabine Hellwege
Rechtsanwaltin — Abogada

hellwege@hellwege.de - www.hellwege.de




